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LANDRATSAMT
AMBERG-SULZBACH

Landratsamt Amberg-Sulzbach, Postfach 1754, 92207 Amberg

Gegen Empfangsbekenntnis

Gemeinde Poppenricht
z.Hd. Herrn 1. Burgermeister Hermann B6hm ! | -

Rathausplatz 1 baugenehmigung@amberg-sulzbach.de
92284 Poppenricht

Ihre Zeichen/Ihre Nachricht vom Bitte bei Antwort angeben Tel: 09621 39-549 Zimmer-Nr. Amberg
- Unser Zeichen : 3.1.25 12.08.2025
Fax. 09621 37605-352
20250215 Name: Herr Sebastian Gétz
Betreff: Neubau Feuerwehrhaus mit Fahrzeughalle fiir 2 Stellplédtze, bauliche

Anderungen mit Nutzungsinderung im Erdgeschoss des bestehenden
Feuerwehrhauses, Herstellung neuer Zu- und Ausfahrt, Errichtung
einer Larmschutzwand sowie Verlegung des bestehenden Trafos und
Nutzung des westlichen Vorplatzes auch als Ubungsplatz

Bauherr: Gemeinde Poppenricht, Herr 1. Biirgermeister Hermann Béhm, Rat-
hausplatz 1, 92284 Poppenricht
Bauort: Rosenberger StraRe 9, 92284 Poppenricht

Gemarkung Poppenricht, Flurnrn. 75, 594/1

Anlagen: 1 Bauantrag (Zweitschrift)

Das Landratsamt Amberg-Sulzbach erlasst folgenden

Bescheid:

1. Das Bauvorhaben wird nach MaRgabe der mit Genehmigungsvermerk versehenen Bauvor-
lagen genehmigt.

2. Es werden folgende Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplans ,Poppen-
richt' nach § 31 Abs. 2 BauGB erteilt:

Laut Antrag: Laut Bebauungsplan:
Uberbau éffentl. Griinanlage durch Geb&ude: 262 m? | &ffentliche Griinanlage im Nord-Westen
Uberbau éffentl. Grinanlage durch AuRenanlagen: 6ffentliche Grinanlage im Nord-Westen
242 m?
Dienstgebdude Sprechzeiten Telefon  (09621) 39-0 Offentliche Verkehrsmittel
SchloRgraben 3 Mo., Di,, Do.  08:00 - 16:00 Uhr Fax (09621) 39-698 Bus: Linie 4, 5, 10
92224 Amberg Mi., Fr. 08:00 — 12;00 Uhr E-Mail poststelle@amberg-sulzbach.de Haltestelle: Kurfiirstenbad
sowie nach Terminvereinbarung Internet  www.amberg-sulzbach.de
Postanschrift Bankverbindungen 1BAN: BIC:
Schloftgraben 3 Sparkasse Amberg-Sulzbach DE27 7525 0000 0180 0000 18 BYLADEM1ABG
92224 Amberg Volksbank-Raiffeisenbank Amberg DE66 7529 0000 0006 4331 03 GENODEF1AMV
Commerzbank Amberg DES8 7524 0000 0710 1546 00 COBADEFFXXX

Postbank Nurnberg DE84 7601 0085 0017 5778 58 PBNKDEFF



1.

Dachform Fahrzeughalle: Flachdach Satteldach
Dachform Umkleiden: Flachdach Satteldach
Dachneigung Fahrzeughalle: 2,5° DN 15° - DN 20°
Dachneigung Umkleiden: 3° DN 15° - DN 20°
Dachdeckung Fahrzeughalle: Flachdachaufbau Wellasbestzementplatten rostbraun
Dachdeckung Umkleiden: Dachbegriinung Wellasbestzementplatten rostbraun
GescholRhéhe Fahrzeughalle: 4,85 m i.M. max. 2,75 m
Traufhéhe Fahrzeughalle: 453 m max. 3,50 m talseitig
Die schallimmissionsschutztechnische Untersuchung des Ingenieurbliros Wolfgang Sorge

(Bericht-Nr. 15723.7 mit Bericht vom 15.04.2025) ist Bestandteil dieses Bescheids und stellt
auf den Seiten 11 — 27 unter Kapitel 5 den untersuchten Betriebsumfang dar.

Der auf den Seiten 11 — 27 unter Kapitel 5 der schallimmissionsschutztechnischen Untersu-
chung des Ingenieurbiiros Wolfgang Sorge (Bericht-Nr. 15723.7 mit Bericht vom
15.04.2025) untersuchte Betriebsumfang wird hiermit genehmigt.

Soweit sich aus den Nebenbestimmungen Anderungen zu den Genehmigungsunterlagen
ergeben, sind die Nebenbestimmungen malgeblich.

Fur diesen Bescheid werden keine Kosten erhoben.

Bedingungen und Auflagen:

Baurecht

1.1 Die Roteintragungen in den Bauvorlagen (Antragsgegenstand, Lageplan, Grundriss) sind zu

beachten.

1.2 Es sind antragsgemaR 16 Stellplatze vorzuhalten.

2.

Immissionsschutz

2.1 Das Feuerwehrhaus ist so zu errichten und zu betreiben, dass alle davon ausgehenden

Gerausche, einschlieflich des Fahrverkehrs am Betriebsgrundstiick, an den néchstgelege-
nen Immissionsorten, folgende reduzierte Immissionsrichtwerte gemaR TA Larm nicht tber-
schreiten:

An den Wohnhausern der Flurnummern 567/3, 567/1 und 567/6, Gemarkung Poppen-
richt:

tagsuber 57 (60-3) dB(A)
nachts 42 (45-3) dB(A)

An den Wohnhausern der Flurnummern 73/2, 76/6, 596/3, 596/5, 593/65, 583/21, Ge-
markung Poppenricht:

tagstiber 52 (55-3) dB(A)
nachts 37 (40-3) dB(A).

Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen dirfen die unverminderten Werte am Tag um nicht
mehr als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) Uberschreiten.




Die Nachtzeit beginnt um 22:00 Uhr und sie endet um 6:00 Uhr.
Die Beurteilung der tatsachlichen Larmsituation erfolgt nach TA Larm.

2.2 Bei seltenen Ereignissen (z.B. 24h-Ubung der Jugend, Tag der offenen Feuerwehr) sind an
den nachstgelegenen Immissionsorten die Immissionsrichtwerte fir seltene Ereignisse ge-
maR TA L&rm von

tagsuber 70 dB(A)
nachts 55 dB(A)
einzuhalten.

Einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen durfen diese Werte am Tag um nicht mehr als
20 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 10 dB(A) Uberschreiten.

Die Bestimmungen flr seltene Ereignisse gemaR Nr. 7.2 der TA Larm sind einzuhalten.

2.3 Die Nutzung des Parkplatzes, sowie das Durchfilhren von Ubungen, Wartungen, Reparatu-
ren und Testldufen ist auf die Tagzeit (6:00 - 22:00 Uhr) zu beschréanken.

Das seltene Ereignis der 24 h-Ubung der Jugend stellt hierzu eine Ausnahme dar.

2.4 Die Nutzung des Hydranten H1 (stdlich des bestehenden Feuerwehrhauses) flr den
Ubungsbetrieb ist zu unterlassen.

2.5 Die unter Nr. 2.1 bis 2.4 festgesetzten Beschrankungen hinsichtlich Schallimmissionen und
Betriebszeiten gelten nicht fur Einsétze im Notfall. Diese sind hiervon vollumfanglich ausge-
nommen.

3. Wasserrecht

3.1 Das Bauvorhaben ist entsprechend den eingereichten Antragsunterlagen und nach den all-
gemein anerkannten Regeln der Technik zu errichten.

3.2 Das Bauvorhaben ist ordnungsgemal an die kommunalen Ver- und Entsorgungsein-
richtungen anzuschlieBen. Die kommunale Entwasserungssatzung ist hierbei zu beachten.

3.3 Wahrend der gesamten Bauphase ist darauf zu achten, dass kein mit Schwebstoffen bela-
stetes Oberflachenwasser ablaufen kann. Gegebenenfalls sind hierzu geeignete Maf3nah-
men (provisorisches Absetzbecken etc.) vorzusehen, welche ein Ablaufen von tribstoff-
haltigem Niederschlagswasser verhindern. Vorflutgraben und Gewaésser durfen nicht nach-
teilig beeintrachtigt werden.

3.4 Auslaufende wassergefahrdende Stoffe missen zurlickgehalten sowie ordnungsgemaf und
schadlos beseitigt werden kénnen. Geeignete Bindemittel sind in ausreichender Menge vor-
zuhalten. Verwendete Bindemittel sind schadlos zu entsorgen.

3.5 Der Hallenboden ist flussigkeitsdicht und gegen die verwendeten wassergefdhrdenden Stof-
fe ausreichend besténdig herzustellen.

3.6 Alle einwandigen Behéltnisse (Fasser, Kanister, sonst. Behélter), in denen wassergefahr-
dende Stoffe gelagert werden, sind in eine dichte zugelassene Wanne zu stellen, die so
groB ist, dass das Volumen des grofRten Behélters, mind. jedoch 10% der gesamten La-
germenge, zuriickgehalten werden kann. Die Wanne ist so zu gestalten, dass auch der Ma-



nipulationsbereich beim Befilllen und Entleeren der Gefale miterfasst ist. Kleingebinde bis
20 Liter bedurfen keiner Auffangwanne, wenn Schaden mit einfachen Mitteln beseitigt wer-
den kénnen und die Stoffe gegen Beschadigungen geschitzt in geschlossenen Rdumen mit
flussigkeitsdichtem Boden gelagert werden.

3.7 Samtliche Maschinen und Fahrzeuge sind arbeitstaglich auf ihren ordnungsgemaRen Zu-
stand und ausgetretene Stoffe hin zu kontrollieren.

3.8 Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemaf und gewasserunschédlich zu entsorgen. Abfall-
stoffe sind in dichten Behéltern zu lagern und ordnungsgeman zu entsorgen.

3.9 Die schadlose Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers liegt in der Eigenverant-
wortung des Antragsstellers. Bei der Versickerung sind die Niederschlagswasserfreistel-
lungsverordnung (NWFreiV) und die dazu ergangenen Regeln der Technik (TRENGW bzw.
TRENOG) zu beachten. Mit dem Programm "BEN" (Beurteilung der Erlaubnisfreiheit von
Niederschlagswassereinleitungen), http://www.Ifu.bayern.de/wasser/ben/index.htm, kénnen
Nutzer mit wenigen Schritten prifen, ob eine Einleitung erlaubnisfrei erfolgen kann und wel-
che wesentlichen Randbedingungen einzuhalten sind.

3.10 Der Abstand von Versickerungsanlagen zu Grundsticksgrenzen ist unter Berlcksichti-
gung der Art der Versickerung und der értlichen Gegebenheiten, insbesondere der Hydro-
logie und der Topografie, so zu wahlen, dass eine Beeintrachtigung des Nachbar-
grundstuckes auszuschlief3en ist.

3.11 Weitere Auflagen aus Griinden des vorbeugenden Gewasserschutzes oder Auflagen, die
sich im laufenden Betrieb und aus wasserwirtschaftlichen Griinden als notwendig heraus-
stellen sollten, bleiben ausdriicklich vorbehalten.

4. StraBenbau und Verkehr

4.1 Fur den am weitesten an die Staatsstralle heranreichenden Gebaudeteil muss plangemaf
ein Mindestabstand von 4 m zum néachstgelegenen Rand der befestigten Fahrbahn der
Staatsstralle eingehalten werden. Bei vorhandenem Bord gilt als Fahrbahnrand die Bord-
steinvorderkante.

4.2 Fur die geplante Zufahrt vom Baugrundstiick zur Staatsstrale ist nach beiden Seiten je-
weils ein Sichtdreieck mit Schenkelldngen von 70 m entlang der Staatsstralle und von 3 m
entlang der Zufahrt freizuhalten. Die Lange eines Sichtdreieckes wird jeweils in Fahrspur-
mitte gemessen. Das Mall von 3 m wird vom durchgehenden Fahrbahnrand der Staats-
stralle aus abgetragen. Sichtdreiecke sind von jeglichen (auch genehmigungs- und anzei-
gefreien) baulichen Anlagen (auch Einzdunung), Pflanzungen und Lagerung von Gegen-
stédnden, die die Fahrbahnoberflache der Staatsstrafle um mehr als 0,8 m Uberragen, frei-
zuhalten.

4.3 Fur die geplante Zufahrt vom Baugrundstick zur Staatsstrale ist beiderseits jeweils ein
Sichtdreieck von 30 m entlang des Geh- und Radweges und von 3 m entlang der Zufahrt
freizuhalten. Die Sichtdreiecke sind von jeglichen (auch genehmigungs- und anzeigefreien)
baulichen Anlagen (auch Einzdunung), Pflanzungen und Lagerung von Gegenstédnden, die
die Fahrbahnoberflache um mehr als 0,8 m Uberragen, freizuhalten.

4.4 Das im Bereich der Zufahrt anfallende Oberflachenwasser darf nicht der Fahrbahn zuge-
leitet werden.

4.5 Die Zufahrt muss mit einem fur Verkehrsflachen geeigneten Oberbau befestigt werden.



4.6 Die Neigung der Geh- und Radwegflache darf durch die Anlage der Zufahrt nur so weit ver-
adndert werden, dass sie an keiner Stelle mehr als 3 % aufweist.

4.7 Auf dem Baugrundstick ist - falls noch nicht vorhanden - ein ausreichend grof3er Wende-
platz bzw. eine ausreichend grof’e Wendeflache zu schaffen und kinftig freizuhalten, da die
Zufahrt von der Staatsstral’e zum Baugrundstlick und die Ausfahrt aus dem Baugrundstiick
zur Staatsstralie nur jeweils vorwartsfahrend erfolgen dirfen.

4.8 Der Fahrbahn und den Entwasserungsanlagen der Staatsstrafle durfen keine Abwasser
und kein Niederschlagswasser zugeleitet werden.

Begriindung:
L

Mit Antrag vom 28.03.2025, eingegangen beim Landratsamt am 04.04.2025, beantragte die
Gemeinde Poppenricht, vertreten durch Herrn 1. Blrgermeister Béhm, eine Baugenehmigung
fur den Neubau eines Feuerwehrhauses mit einer Fahrzeughalle fur 2 Steliplatze inkl. der Her-
stellung einer neuen Zu- und Ausfahrt auf dem Grundstiick FI. Nr. 75 der Gemarkung Poppen-
richt, in 92284 Poppenricht. Die Beschreibung des Bauvorhabens wurde im Laufe des Verfah-
rens um die in der Eingabeplanung bereits dargestellte Verlegung eines Trafos, Errichtung einer
Larmschutzwand, bauliche Anderung mit Nutzungsénderung des bestehenden Feuerwehrhau-
ses und Nutzung des westlichen Vorplatzes auch als Ubungsplatz ergénzt.

Das Vorhabengrundstiick befindet sich im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungs-
plans ,Poppenricht* der Gemeinde Poppenricht, einem allgemeinen Wohngebiet.

Die Gemeinde Poppenricht hat das gemeindliche Einvernehmen zu dem Bauvorhaben mit Be-
schluss vom 29.04.2025 erteilt.

Auf dem Grundstlck FI.Nr. 75 der Gemarkung Poppenricht besteht bereits ein Feuerwehrgera-
tehaus, das nicht mehr den aktuellen feuerwehrtechnischen Anforderungen entspricht. Nach
der genehmigten Planung schliefen nunmehr im Westen an das Bestandsgebaude ein Gebau-
de flr Umkleiderdume und daran anschlielend die neue Fahrzeughalle fir zwei Fahrzeuge und
die Sanitarraume an. Der neu geschaffene Vorplatz westlich vor der neuen Fahrzeughalle wird
auch fur Ubungen und Wartungen genutzt. Der bisherige Vorplatz im Osten vor der bisherigen
Fahrzeughalle dient als Parkplatz. Im bestehenden Gebaude werden im Erdgeschoss Gardero-
ben, ein Unterrichtsraum, ein Lagerraum und eine Kiiche untergebracht.

Mit Schreiben vom 24.06.2025 hat Herr Rechtsanwalt Dr. Séhnlein namens seiner Mandantin,
Frau Josefine Wesnitzer, Einwendungen gegen das beantragte Bauvorhaben geltend gemacht.
Frau Wesnitzer ist Eigentimerin des Grundstlicks Haringloher Strafie 2, 92284 Poppenricht, mit
der Fl. Nr. 596/3 der Gemarkung Poppenricht.

Das Grundstick von Frau Wesnitzer befindet sich stdlich zum Vorhabengrundstiick ebenfalls
im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Poppenricht* der Gemeinde Poppen-
richt.

Herr Rechtsanwalt Dr. Séhnlein tragt namens seiner Mandantin im Wesentlichen vor, dass
durch den Anbau an das bestehende Feuerwehrgeratehaus zu erwarten sei, dass sich die Nut-
zung des Geléndes durch die FFW Poppenricht nochmals intensiviere. Frau Wesnitzer leide
bereits jetzt erheblich unter den Auswirkungen der Feuerwehriilbungen und sonstigen Aktivita-
ten der ortlichen Feuerwehr. In dieser GréRenordnung halte er ein Feuerwehrhaus in einem
Allgemeinen Wohngebiet bauplanungsrechtlich nicht fur zuldssig. Seine Mandantin empfinde



den gesamten geplanten Komplex des Feuerwehrhauses als optisch erdriickend. Zudem werde
die gesamte Flache verdichtet. Aus Sicht seiner Mandantin sei dieses Vorhaben an dieser Stel-
le auch nicht notwendig, da in der gleichen Gemeinde unweit vom Standort in Poppenricht auch
in TraBlberg bereits ein Feuerwehrhaus vorhanden sei. Der Bauantrag sei auch nicht geeignet,
die bestehenden, bereits jetzt unzumutbaren Auswirkungen des Betriebes zu verringern. Die
vorgesehene Larmschutzwand entlang des Anliegerweges ende vor dem ersten Hydranten. Die
Nutzung dieses Hydranten sei jedoch eine der wesentlichen Ursachen fir die Stérung der
Grundsticksnutzung seiner Mandantin. Nach der jetzigen Planung werde der Hydrant weiter
nicht nur von der Feuerwehr im Ubungsbetrieb, sondern auch von gemeindlichen Fahrzeugen
bzw. von der Gemeinde beauftragten Firma zum Auftanken von Wasserbehaltern genutzt. Der
dabei entstehende Larm koénne weiterhin ungehindert auf das Grundstick seiner Mandantin
einwirken.

Weiter reiche die Larmschutzwand nicht bis zum Ende des Vorplatzes, obwohl dort zuséatzliche
Parkplatze geschaffen werden sollen. AuBerdem sei zu erwarten, dass der Anliegerweg weiter-
hin von der Feuerwehr in ihren Ubungs- und Fahrbetrieb einbezogen werde und dadurch nicht
nur das Grundstlick seiner Mandantin verlarmt, sondern auch ihre Einfahrt blockiert werde. Es
gehe aus den Unterlagen nicht hervor, ob der Vorplatz auf dem nunmehr weitere Stellplatze
geplant sind, auch fur Ubungen und andere Aktivitdten der Feuerwehr genutzt werden durfe.
Die neue geplante zuséatzliche Einfahrt von der HauptstraRe kénne zu einem Rundumverkehr
um das Feuerwehrhaus filhren. Weiter sei der Baubeschreibung nicht klar zu entnehmen, dass
das Feuerwehrhaus nicht fir sonstige Veranstaltungen des Feuerwehrvereins benutzt werden
durfe. Im Ubrigen sei die dem Bauvorhaben zugrunde liegende schall-/immissionsschutztechni-
sche Untersuchung vom 07.06.2022 in weiten Teilen falsch und basiere nur auf den Vorgaben
des Kommandanten Zagel und sei soweit auch Gegenstand der anhangigen Gerichtsverfahren
am Verwaltungsgericht Regensburg. AbschlieBend bitte seine Mandantin um Stellungnahme zu
der Frage, warum ein beabsichtigter Neubau des Feuerwehrhauses am Standort ,Drei-Mohren-
West* mit der Begriindung abgelehnt worden sei, die Feuerwehr wiirde als Gewerbe eingestuft.

Im Verfahren wurden die erforderlichen Fachstellen, insbesondere der Immissionsschutz betei-
ligt. Nach der Stellungnahme zum Immissionsschutz vom 24.07.2025 kann dem Vorhaben aus
fachlicher Sicht zugestimmt werden, wenn die vorgeschlagenen Auflagen im Genehmigungsbe-
scheid festgesetzt werden und der im schalltechnischen Gutachten vom 15.04.2025 betrachtete
Betriebsumfang zum Bestandteil des Bescheides gemacht wird. Die vorgeschlagenen Auflagen
zum Larmschutz wurden im Bescheid festgesetzt.

Mit Bescheid vom 06.08.2025 (Az.: 20230181) wurde die Nutzungserweiterung des bestehen-
den Feuerwehrgeratehauses fur Veranstaltungstatigkeiten des Feuerwehrvereines inkl. Anbaus
eines Uberdachten zur Rosenberger Stralle liegenden Vereinszuganges genehmigt

GemalR Art. 68 Abs. 2 Satz 2 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) ist die Baugenehmigung
insoweit zu begriinden als ein Nachbar gegen das Bauvorhaben schriftliche Einwendungen er-
hoben hat.

Dem Bauvorhaben stehen keine 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften entgegen, die im vereinfach-
ten Genehmigungsverfahren nach Art. 59 BayBO zu prifen sind. Insbesondere ist das Bauvor-
haben entgegen der vorgebrachten Einwendung bauplanungsrechtlich zuldssig. Das Bauvorha-
ben kommt im allgemeinen Wohngebiet ,Poppenricht’ der Gemeinde Poppenricht zum Liegen.
Nach der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichtes (Bundesverwaltungsgericht, Urteil
vom 29.03.2022, Az. 4 C 6.20) ist ein Feuerwehrgeratehaus, das nach Grofie und Ausstattung
mafgeblich auch dem effektiven Brandschutz in der naheren Umgebung dient, im allgemeinen
Wohngebiet als Anlage fur Verwaltungen im Sinne von § 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO seiner Art



nach ausnahmsweise zuldssig und vorliegend auch gebietsvertraglich. Das Feuerwehrgera-
tehaus dient zur Erflllung der der Gemeinde Poppenricht gem. Art. 1 BayFwG gesetzlich zuge-
wiesenen Pflichtaufgabe des abwehrenden Brandschutzes. Diese Aufgabenzuweisung setzt die
Errichtung von Feuerwehrhdusern im Gemeindegebiet gerade in der Nahe der zu schitzenden
Wohnbebauung voraus. Nachdem die Feuerwehr der Gemeinde Poppenricht mit Freiwilligen
besetzt ist, bedarf es auch wegen der Ausrlickzeiten einer besonders engen Anbindung an das
Wohnumfeld.

Zugleich dient das Feuerwehrgeratehaus der Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung und
damit einem stadtebaulichen Belang nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB.

Das Bauvorhaben konnte als Anlage der Verwaltung gem. § 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO aus-
nahmsweise zugelassen werden. Nach § 31 Abs. 1 BauGB kénnen von den Festsetzungen des
Bebauungsplans solche Ausnahmen zugelassen werden, die in dem Bebauungsplan nach Art
und Umfang ausdriicklich vorgesehen sind. Die Erteilung einer Ausnahme ist bereits Uber die
Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes Uber § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 Abs. 3
BauNVO im Bebauungsplan vorgesehen. Die ndhere Umgebung zum genehmigten Bauvorha-
ben ist gepréagt durch Wohnnutzung. Durch die Erteilung der Baugenehmigung fir das Feuer-
wehrgeratehaus wird das Regel-Ausnahmeverhaltnis des § 4 BauNVO nicht gestért.

Das Bauvorhaben verstoRt auch nicht gegen das Gebot der Ricksichtnahme gem. § 15 BauN-
VO.

Nach dem Vorbringen in der Stellungnahme von Herrn Dr. Séhnlein vom 24.06.2025 sei das
Bauvorhaben nicht geeignet, die bestehenden, bereits jetzt unzumutbaren Auswirkungen des
Betriebes zu verringern. Es sei eher zu erwarten, dass sich die Nutzung des Geldndes durch
die FFW Poppenricht nochmals intensiviere. Im Ubrigen sei die dem Bauvorhaben zugrunde
liegende schall-/ immissionsschutztechnische Untersuchung vom 07.06.2022 in weiten Teilen
falsch und basiere nur auf den Vorgaben des Kommandanten Zagel. Das Bauvorhaben sei we-
gen der GréRenordnung unzulassig.

Hierzu ist festzustellen, dass aufgrund der Nachbarbeschwerde von Frau Wesnitzer Gber das
bestehende Feuerwehrgeratehaus bereits eine Schalltechnische Untersuchung des Ingenieur-
blros Wolfgang Sorge vom 07.06.2022 (Bericht-Nr. 15723.1) durchgefiihrt wurde. Der Be-
triebsumfang der Ubungen und Wartungen wurde fur diese Begutachtung vom Feuerwehrkom-
mandanten festgesetzt. Der Kreisbrandrat hat bestéatigt, dass dieser einem typischen und plau-
siblen Betriebsumfang fur einen Feuerwehrbetrieb entspricht. Im Zuge der Begutachtungen
wurden Schallmessungen vor Ort vom Gutachter durchgefiihrt. Im Bauantragsverfahren wurde
eine schallimmissionsschutztechnische Untersuchung gem. TA Larm vom 15.04.2025 des In-
genieurbiro Wolfgang Sorge (Bericht-Nr. 15723.7) vorgelegt. Dabei wurde der ,Regelbetrieb
der Feuerwehr hinsichtlich Ubungen und Wartung im Umfang analog zum Betriebsumfang aus
dem Gutachten vom 07.06.2022 (Bericht-Nr. 15723.1) herangezogen. Nach der Stellungnahme
der Umweltschutzingenieurin wurden die mafRgeblichen Immissionsorte im Gutachten detailliert
betrachtet. Am Wohnhaus von Frau Wesnitzer, FI.Nr. 596/3 der Gem. Poppenricht, dem Immis-
sionsort 1 (IO 1) werden die Immissionsrichtwerte durch den Regelbetrieb um 4 dB(A) unter-
schritten. Neben dem Regelbetrieb wird im Gutachten die 24h-Ubung der Jugend und der Tag
der offenen Feuerwehr betrachtet. Bei diesen beiden seltenen Ereignissen werden die Immis-
sionsrichtwerte fur seltene Ereignisse eingehalten. Die zuldssigen Spitzenpegel werden bei al-
len betrachteten Tatigkeiten eingehalten.

Daraus ergibt sich, dass der Betriebsumfang im Vergleich zum bestehenden Feuerwehrhaus
nicht intensiviert wird. Es werden am neuen Standort fiir Ubungen und Wartungen, dem neu
geschaffenen Vorplatz westlich vor der neuen Fahrzeughalle, die gleichen Téatigkeiten mit der
gleichen Dauer durchgefihrt. Weiter stellt nach der Stellungnahme der Umweltschutzingenieu-
rin das Bauvorhaben fiir das Wohnhaus von Frau Wesnitzer eine schalltechnische Verbesse-
rung dar. Bereits in der schallimmissionsschutztechnischen Untersuchung vom 07.06.2022 wird
der Neubau eines Feuerwehrhauses westlich zum bestehenden Gebaude als geeignete aktive
LarmschutzmaBnahme bewertet.



Zum Einwand, die vorgesehene Larmschutzwand entlang des Anliegerweges ende vor dem
ersten Hydranten, die Nutzung dieses Hydranten sei jedoch eine der wesentlichen Ursachen fiir
die Stoérung der Grundstliicksnutzung seiner Mandantin, ist festzustellen, dass nach der immis-
sionsschutzrechtlichen Auflage im Genehmigungsbescheid die Nutzung des Hydranten H1
(sudlich des bestehenden Feuerwehrhauses) fir den Ubungsbetrieb nicht zuldssig ist. GemaR
der Begutachtung sind demnach keine weiteren Schallschutzmaflhahmen, wie z.B. eine Larm-
schutzwand erforderlich. Nach der immissionsschutzfachlichen Bewertung ist die Larmschutz-
wand, auch wenn sie fachlich nicht erforderlich ist, positiv zu sehen und geeignet, die Schall-
emissionen der Parkplatznutzung weiter zu reduzieren.

Die Nutzung des Hydranten fir feuerwehrfremde Zwecke ist nicht Gegenstand des Baugeneh-
migungsbescheides.

Zu dem Einwand, mit dem Bauvorhaben sei eine optisch erdriickende Wirkung verbunden, ist
festzustellen, dass diese nicht ersichtlich ist, da sich die AuRenmale des Bestandsgebaudes
nicht andern und der Neubau (Umkleide) mit einer Firsthéhe von 4,47 m und die Fahrzeughalle
mit einer Héhe von 5,60 m, die zudem vom Grundstick von Frau Wesnitzer Richtung Westen
abricken, die Abstandsflachen gem. Art. 6 BayBO einhalten.

Zum Einwand der Flachenversiegelung ist festzustellen, dass es sich hierbei nicht um einen
nachbarschitzenden Belang handelt.

Die Frage der Notwendigkeit eines Feuerwehrhauses an dieser Stelle entscheidet die Gemein-
de Poppenricht als Antragstellerin. Die Baugenehmigungsbehérde ist an das Bauvorhaben, das
sich aus dem Bauantrag ergibt, gebunden. Eine Alternativenprifung findet im Rahmen des Bau-
genehmigungsverfahrens nicht statt.

Die schallimmissionsschutztechnische Untersuchung vom 15.04.2025 des Ingenieurbtros Wolf-
gang Sorge und der darin beschriebene Betriebsumfang auf den Seiten 11 bis 27 unter Kapitel
5 wurde zum Bestandteil des Bescheides erklart. Aus der allgemeinen Beschreibung unter
Nr. 5.1 ergibt sich, dass samtliche Ubungen der Freiwilligen Feuerwehr sowie Wartungs- und
Reparaturarbeiten auf dem Vorplatz westlich zur neuen Fahrzeughalle stattfinden. Nach der
Eingabeplanung sind auf dem bestehenden Vorplatz 6stlich zum bestehenden Feuerwehrhaus
Stellplatze fur Parkplatze vorgesehen.

Es bestehen keine Anhaltspunkte dafir, dass die neue geplante Einfahrt von der Hauptstralle
zu einem Rundumverkehr um das Feuerwehrhaus fiihren kdnnte.

Nach Einschatzung des Landratsamtes ist das Feuerwehrgeratehaus als Anlage fur Verwaltun-
gen im Sinne von § 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO einzuordnen. Eine andere Einschatzung wurde
durch das Landratsamt zu keiner Zeit auch nicht fir einen anderen Standort getroffen.

Die erforderlichen Befreiungen konnten gem. § 31 Abs.2 BauGB erteilt werden, da die Abwei-
chung von den Festsetzungen des Bebauungsplans stadtebaulich vertretbar und auch unter
Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den &ffentlichen Belangen vereinbar ist.

Dem Bauvorhaben stehen keine 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften entgegen, die nach Art. 59
BayBO zu prifen sind. Somit besteht ein Anspruch auf Baugenehmigung (Art. 68 Abs. 1 Satz 1
BayBO).



1. Baurecht

1.1 Anzeigepflichten:
Der Bauherr ist verpflichtet, den Ausfuhrungsbeginn des genehmigten Vorhabens mindes-
tens eine Woche vorher (Art. 68 Abs. 7 BayBO) sowie die beabsichtigte Aufnahme der Nut-
zung mindestens zwei Wochen vorher (Art. 78 Abs. 2 S. 1 BayBO) dem Landratsamt unter
Verwendung des schriftlichen Vordrucks anzuzeigen.

Eine Nichterflllung dieser Anzeigepflichten kann nach Art. 79 Abs. 1 Nr. 11 bzw. Nr. 12
BayBO jeweils mit Bufdgeld bis zu 500.000 € geahndet werden.

1.2 Das Bauvorhaben wurde nach Art. 59 BayBO geprift.

Die Bauaufsichtsbehérde hat daher nur gepruft:

¢ die Ubereinstimmung mit den Vorschriften iber die Zuldssigkeit der baulichen Anlage
nach den §§ 29 bis 38 BauGB,

e den Vorschriften {lber Abstandflachen nach Art. 6 BayBO und den Regelungen értlicher
Bauvorschriften im Sinn des Art. 81 Abs. 1 BayBO,

e beantragte Abweichungen im Sinn des Art. 63 Abs. 1 und Abs. 2 Satz 2 BayBO sowie

e andere o6ffentlich-rechtliche Anforderungen, soweit wegen der Baugenehmigung eine
Entscheidung nach anderen &ffentlich-rechtlichen Vorschriften entfallt, ersetzt oder ein-
geschlossen wird.

Nicht gepruft wurden insbesondere die Stellplatzregelungen, die Standsicherheit, der
Schall-, Warme- und bauliche Brandschutz, die Baugestaltung sowie Anforderungen des
baulichen Arbeitsschutzes und der Barrierefreiheit.

Die Einhaltung der nicht Gberpriften &ffentlich-rechtlichen Vorschriften fallt in die alleinige
Verantwortung des Bauherrn und der anderen am Bau Beteiligten im Rahmen ihres Wir-
kungskreises (Art. 49 BayBO).

Ein Bauherrnwechsel ist durch den neuen Bauherrn unverziglich der Bauaufsichtsbehorde
schriftlich mitzuteilen (Art. 50 Abs. 1 Satz 5 BayBO).

Auf die Prif- und Nachweispflichten insbesondere aus Art. 62 Abs. 1, Art. 68 Abs. 5, 6 und
7, Art. 78 BayBO i.V.m. §§ 10, 11, 15, 16 und 17 BauVorlV wird hingewiesen.

1.3 Die Baugenehmigung wird unbeschadet der privaten Rechte Dritter erteilt.

1.4 Baubeginn:
Mit dem Bau darf erst begonnen werden, wenn die Baugenehmigung dem Bauherrn zuge-
gangen ist und die Bescheinigungen des Priifsachversténdigen sowie die Baubeginnsan-
zeige der Bauaufsichtsbehérde vorliegen.

Zudem muss vor Baubeginn die Grundflache abgesteckt und die Héhenlage festgelegt sein.

Von Baubeginn an missen an der Baustelle vorliegen:
Baugenehmigungen,

Bauvorlagen,

Bautechnische Nachweise,

Bescheinigungen von Prifsachverstandigen.
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1.5 Die im Abstandsflachenplan dargestellten Abstandsflachen korrespondieren teilweise nicht
mit den Wandhdéhen des geplanten Gebdudes und wurden daher gestrichen. Da die Ab-
standsflachen dennoch eingehalten werden kénnen, berlihrt dies nicht die Zulassigkeit des
Bauvorhabens.

1.6 Fir das beantragte Bauvorhaben (Gkl. 3) ist der Kriterienkatalog nach Anlage 2 zur Bau-
VorlV spétestens mit der Baubeginnsanzeige der Bauaufsichtsbehérde vorzulegen. Wenn
nach Kriterienkatalog erforderfich, ist die Bescheinigung Standsicherheit | spatestens mit der
Baubeginnsanzeige, die Bescheinigung Standsicherheit |l spatestens mit der Anzeige der
Nutzungsaufnahme der Bauaufsichtsbehérde vorzulegen.

1.7 Die Baugenehmigung erlischt, wenn innerhalb von vier Jahren nach ihrer Erteilung mit der
Ausfihrung des Bauvorhabens nicht begonnen oder die Bauausfihrung vier Jahre unter-
brochen worden ist; die Erhebung einer Klage hemmt den Lauf der Frist bis zur Unanfecht-
barkeit der Baugenehmigung. Ist in der Baugenehmigung eine andere als die Vierjahresfrist
bestimmt, so ist diese andere Frist malgebend. Die vierjahrige oder die in der Baugeneh-
migung bestimmte andere Frist kann auf schriftichen Antrag jeweils bis zu vier Jahre ver-
ldngert werden. Sie kann auch riickwirkend verldngert werden, wenn der Antrag vor Fristab-
lauf bei der Bauaufsichtsbehérde eingegangen ist (Art. 69 BayBO).

1.8 Die Méglichkeit der Anmeldung der BaumaRBnahme fur die gesetzliche Unfallversicherung
besteht unter www.bgbau.de/mitglieder/bauherr/bau-vers .

2. Wasserrecht

2.1 Die Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen (Anlagen-
verordnung — AwSV), die Technische Regel wassergefahrdender Stoffe (TRwS), sowie die
a. a. R. d. T. (allgemein anerkannten Regeln der Technik), insbesondere bzgl. des Lagerns
und Umgangs mit wassergefahrdenden Stoffen sind in der jeweils aktuellen Fassung zu be-
achten.

2.2 Die oberirdische Lagerung von flussigen wassergefahrden Stoffen ist ab der Gefahrdungs-
stufe B vor Inbetriebnahme durch einen Sachverstandigen nach § 47 AwSV zu Uberprifen.

2.3 Aufgrund der BaumaRnahme dlrfen benachbarte Grundstiicke durch abflieRendes oder
zurickstauendes Oberflachenwasser bzw. durch verscharften Abfluss oder qualitativ veran-
derten Abfluss von Niederschlagswasser und durch Erdabschwemmungen nicht nachteilig
beeinflusst oder geschédigt werden.

2.4 Die Hinweiskarte fur potentielle Flielwege bei Starkregen zeigt laut Umweltatlas Bayern
einen maRigen Abfluss im Bereich des Bauvorhabens. Kommunen, Eigentiimer, Mieter und
Péachter sind gefordert, Eigenvorsorge zu betreiben. Die wirkungsvollste Strategie gegen
Hochwasserschaden besteht darin, sensible Nutzungen in hochwassergeféahrdeten Gebie-
ten zu vermeiden und/oder Nutzungen an die bestehenden Gefahren anzupassen.

3. Strafenbau und Verkehr

3.1 Ist der Verlauf der StraBengrundstiicksgrenze nicht klar ersichtlich, so hat der Bauherr eine
Grenzfeststellung oder eine Neuabmarkung auf seine Kosten durchfiihren zu lassen. Vor-
handene Grenzsteine und Grenzzeichen (Nagel, Meillel Zeichen) durfen auch im Zuge der
BaumafRnahme in ihrem Bestand nicht gefahrdet oder beseitigt werden. Werden Grenz-
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punkte verriickt, beschadigt oder beseitigt, so hat der Bauherr die Grenzwiederherstellung
auf seine Kosten durchfiihren zu lassen.

3.2 Mussen Hausanschlisse von Ver- und Entsorgungsleitungen im StralRengrundstick der
Staatsstralle verlegt werden, so ist fur die Benutzung des Stral3engrundstiickes beim Staat-
lichen Bauamt Amberg-Sulzbach rechtzeitig die hierzu erforderliche Gestattung, unter Bei-
lage eines Lageplanes M = 1 : 1000 in dreifacher Ausfertigung, zu beantragen. Erst wenn
diese vorliegt, darf mit den Bauarbeiten begonnen werden.

3.3 Durch die Bauausfilhrung verursachte Schaden und Verschmutzungen am StralRengrund-
stlick der Staatsstrale sind unaufgefordert sofort zu beseitigen. Der Bauherr haftet dem
StraRenbaulasttrager der Staatsstrale gegentiber uneingeschréankt fur alle durch das Bau-
vorhaben entstehenden Schaden und Schadenersatzanspriiche.

3.4 Soweit fur die Durchfuhrung der Bauarbeiten Verkehrsflachen in Anspruch genommen wer-

den missen, ist dies Sondernutzung. Fur die Absicherung ist eine verkehrsrechtliche An-
ordnung zu beantragen.

Begriindung der Kostenentscheidung

Die Kostenentscheidung beruht auf Art. 4 des Kostengesetzes (KG) in Verbindung mit Tarif-Nrn.
2.1.1/1.24.1.1 und 2.1.1/1.24.1.2, 2.1.1/5 des Kostenverzeichnisses zum Kostengesetz.

Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach seiner Bekanntgabe Klage erhoben
werden bei dem

Bayerischen Verwaltungsgericht Regensburg in 93047 Regensburg

Postfachanschrift: 93014 Regensburg, Postfach 11 01 65
Hausanschrift: 93047 Regensburg, Haidplatz 1.

Hinweise zur Rechtsbehelfsbelehrung

Die Einlegung des Rechtsbehelfs ist schriftlich, zur Niederschrift oder elektronisch in einer flr
den Schriftformersatz zugelassenen Form mdglich. Die Einlegung eines Rechtsbehelfs per ein-
facher E-Mail ist nicht zugelassen und entfaltet keine rechtlichen Wirkungen!

Ab 01.01.2022 muss der in § 55d VwGO genannte Personenkreis Klagen grundséatzlich elektro-
nisch einreichen.

[Sofern kein Fall des § 188 VwGO vorliegt:] Kraft Bundesrechts wird in Prozessverfahren vor
den Verwaltungsgerichten infolge der Klageerhebung eine Verfahrensgebuhr fallig.

Diemut Aures
Ltd. Regierungsdirektorin




